








�v	 Набережная;
�v	 Пляж;
�v	 Апартаментный комплекс
�v	 SPA-отель;
�v	 SPA;
�v	 Парковка;
�v	 Бассейны;
�v	 Фитнес-центр;
�v	 2 ресторана;

�v	 Бар;
�v	 Коммерческие площади 

(магазины);
�v	 Смотровые площадки;
�v	 Парковая зона –  

внутренний двор  
в виде амфитеатра с 
ландшафтным парком  
и водопадом.

�v	 Уникальное место 
расположение комплекса – в 
центре Алупки, в бухте.

�v	 Концепция не имеет аналогов.
�v	 Гибкие планировочные 

решения.

�v	 Осуществлен отвод земли и 
заключен договор аренды 
на 49 лет с назначением 
строительство рекреационно-
гостиничного комплекса, 
городского пляжа и 
набережной.

�v	 Разработана концепция 
комплекса.

�v	 Проект находится на стадии 
проектирования.

�v	 Проведено множество 
исследований и консультаций, 
в том числе:
- 	 Геологические работы;
- 	 Расчет устойчивости 

склона;
- 	 Расчет морских 

сооружений;
- 	 Геодезические работы 

участка;
- 	 Геодезические работы 

морского дна бухты;
- 	 Историко-

градостроительное 
обоснование;

- 	 Проведены переговоры и 
оценочные работы по ТУ;

- 	 Проведены переговоры 
и консультации 
с гостиничными 
операторами;

�v	 Проведены переговоры 
и консультации со 
специалистами ресторанного, 
SPA и фитнес бизнеса.
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Инвестирование в строительство комплекса будет осуществляется через 
механизм выпуска целевых облигаций и финансового инструмента ПИФ.

Реализация проекта может быть основана на участии от 1 до 10 
инвесторов с минимальным участием в размере  $ 5 000 000.

Участие соинвестора (партнера) в проект осуществляется по следующему 
принципу:

a.	 Для возможности участия в проекте инвестор приобретает долю 
в существующем активе проекта, а именно: предприятие, землю, 
концепцию, проект, проектные изыскания, разрешительную 
документацию, исследовательские заключения и т.п., которые 
оцениваются в $ 200 за 1м2 общей площади комплекса;

b.	 Инвестор принимает участие в финансировании проекта в размере, 
пропорциональном его доле в существующих активах;

c.	 Инвестор осуществляет инвестирование в проект путем покупки 
облигаций, выдачи займов и т.п. в соответствии с графиком 
финансирования;

d.	 По завершению проекта инвестор претендует на прибыль от 
проекта, пропорциональную его доле в активе.
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Общие данные по проекту

Площадь земельного участка 1,6 га

Общая площадь строительства 44 369 м2

Полезная площадь (к реализации) 25 465 м2

Срок реализации проекта 6 лет

Срок строительства (может быть разбит на очереди) 3 года

Срок продаж 5 лет

Расходы по проекту

Себестоимость строительно-монтажных работ ($ 1 745 м2) $ 77 427 538

Расходы на реализацию и маркетинг $ 4 500 000

Расходы на документацию и ТУ $ 1 500 000

Итого расходы $ 83 427 538

Доходы по проекту

Доходы от продажи апартаментов $ 102 288 645

$ 4 000 / м2 $ 16 562 240

$ 4 500 / м2 $ 9 408 105

$ 5 000 / м2 $ 28 831 700

$ 6 000 / м2 $ 16 435 440

$ 7 000 / м2 $ 31 051 160

Доходы от продажи парковочных мест ($ 40 000 / место) $ 7 640 000

Доходы от продажи коммерческой недвижимости
(магазины, рестораны и т.п.) ($ 4 500 / м2)

$ 6 475 095

Доходы от продажи гостиничного комплекса ($ 3 900 / м2) $ 14 659 850

Итого валовый доход от продаж $ 131 063 590

Инвестиционные показатели

Чистая приведенная стоимость (NPV) $ 47 636 052

Внутренняя норма рентабельности (IRR) 42 %
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